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Obec Bystri¢any na zaklade § 4 ods. 3 pism. a), § 6 ods. 1, § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR ¢&. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplinkov, zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 443/2010 Z. z.%)
a zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov vydava toto:

—_

V8eobecne zavazné nariadenie €. 1/2026 o podmienkach pridelovania najomnych bytov
vo vlastnictve obce Bystricany

) Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Obec Bystricany (dalej len ,obec®) s ciefom vytvorenia podmienok na byvanie vystavbou bytovych
jednotiek v katastralnom Gzemi obce BystriCany prostrednictvom Uveru zo SFRB, dotacie z
MDVaRR SR a vlastnych finanénych prostriedkov zrealizovala vystavbu najomnych bytov za
podmienok upravenych zédkonom €. 443/2010 Z. z..

VS8eobecne zavazné nariadenie ¢. 1/2026 o podmienkach pridelovania najomnych bytov vo
vlastnictve obce Bystricany (dalej len ,VZN*) upravuje evidenciu ziadosti, podmienky pridelenia,
spravu najomnych obecnych bytov, vznik a zanik najmu, dizku najmu, opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy, starostlivost o byty v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na Ucely podpory socialneho byvania.

Najomné byty su bytmi vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

Najomné byty nie su uréené na predaj. Najomny charakter bytov sa zachova po dobu najmenej 30
rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.

§ Clanok 2
Ziadost o pridelenie najomného bytu

Najomné byty su uréené predovSetkym na socialne byvanie. Socialne byvanie je byvanie obstarané
s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a ludsky déstojné byvanie fyzickych os6b,
ktoré si nemdzu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky podla zakona é&.
443/2010 Z. z.

Zaujemca o pridelenie obecného najomného bytu poda obci vyplnent Ziadost o pridelenie
najomného bytu (dalej len ,ziadost). Ziadatel pouzije vzor ziadosti, ktory obec zverejni na Uradne;
tabuli alebo na svojom webovom sidle. Podpisanu ziadost doruci ziadatel postou, elektronicky so
zaru¢enym podpisom Ziadatela alebo odovzdat osobne v podatelni Gradu.

Ziadatel o poskytnutie ndjomného bytu musi byt fyzicka osoba, obéan Slovenskej republiky, ktora
v den podania ziadosti dovfSila 18 rokov a je spdsobily na pravne ukony.

Ziadost musi obsahovat nasledovné daje:

- Meno a priezvisko ziadatela

- datum a miesto narodenia

- trvalé bydlisko

— adresa pre dorucovanie

- rodinny stav — pocet ¢lenov a Udaje zijucich ¢lenov v spolo¢nej domacnosti, z toho deti,
- popis sucasnej bytovej situacie

- druh ndjomného bytu, o ktory Ziada (Standardny najomny byt alebo o bezbariérovy byt)
- iné Udaje uvedené vo vzore ziadosti.



10.

11.

Obec pisomne vyzve ziadatefa, ktory neuviedol v ziadosti vSetky udaje, na ich doplnenie v lehote
nie kratSej ako 15 dni. Ziadatel, ktory udaje v stanovenej lehote nedoplni alebo uvedie nepravdivé
Udaje, nebude do evidencie ziadatelov zaradeny.

Ziadosti 0 najomné byty sa eviduji na Obecnom drade v Bystritanoch. Obec vedie oddelene
zoznam uchadzacov o:

a. Standardny najomny byt,

b. bezbariérovy byt.

Ziadatelia o pridelenie najomného bytu st evidovani v zozname podra datumu doruéenia Uplnej
ziadosti. Poradie zapisu do zoznamu neurcuje poradie pre pridelenie najomného bytu. Zaradenim
do evidencie ziadatelov nevznika narok na pridelenie najomného bytu.

O zaradeni do evidencie obec Ziadatela pisomne informuje v lehote do 30 dni od dorucenia Uplne;j
Ziadosti.

Ziadost je v evidencii zaradena po dobu 2 rokov. Po skondeni tejto doby je Ziadatel v pripade
pretrvavajuceho zaujmu o pridelenie najomného bytu povinny podat Ziadost znova.

Pocet izieb pridefovaného bytu spravidla zavisi od poctu osdb tvoriacich spolo€ni domacnost.

V pripade uvolnenia vhodného bytu doruci obec Ziadatelovi, ktory je zaradeny do evidencie

ziadatelov o pridelenie najomného bytu, vyzvu, aby v lehote 15 dni poskytol doplfiujdce Udaje

0 ziadatelovi a 0 osobéch zijucich so ziadatelom v spolo¢nej domacnosti v zmysle informaéného

listu a aby v rovnakej lehote predlozil podklady preukazujuce spinenie podmienok podfa tohto VZN

a prislusnych pravnych predpisov ako aj pripadne dalSie podklady potrebné na vyhodnotenie

ziadosti, a to najma:

a. potvrdenia o véetkych prijmoch’ Ziadatela a véetkych osdb Zijtcich v byte za predchadzajuci
kaleldally [ok;

b. doklady preukazujice schopnost platit najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu, t.j.
potvrdenie o dostatoénych prijmoch? Ziadatela a vSetkych oséb Zijlcich v byte za aktualne
obdobie minimélne 6 mesiacov predchadzajdcich podaniu Ziadosti;

c. potvrdenie mesta/obce o uhradeni vSetkych zavazkov, resp. nedoplatkov po lehote splatnosti
vocéi obci/mestu, v ktorom ma trvaly pobyt,

d. képia oblianskeho preukazu, képie rodnych listov deti, kopiu sobasneho listu, resp. kopiu
pravoplatného rozhodnutia o rozvode manzelov a o uréeni vyzivného na dieta,

e. prislusné vyhlasenie, ak ziadatel je osamely rodi¢ s nezaopatrenym dietatom alebo ak aspon
jedna z os6b zijucich v byte zabezpecuje zdravotnl starostlivost, socialne a dalSie sluzby vo
verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov obce

f.  doklady preukazujice skuto¢nosti podia § 22 ods. 3 pism. d) — g) zakona €. 443/2010 Z.z.

g. vyhlasenie o pravdivosti idajov

h. vyhlasenie o vlastnictve nehnutelnosti (bytu, rodinného domu alebo inej nehnutelnosti uréene;
na byvanie)

i. Ziadatel o bezbariérovy byt preukaze splnenie podmienky podla § 12 ods. 5 zakona ¢.
443/2010 Z.z. lekarskym potvrdenim, z ktorého vyplyva, Zze ziadatel alebo osoba, ktora bude
osobou Zijucou v najomnom byte spolu so Ziadatelom je osoba so zdravotnym postihnutim

ustanovenym osobitnym predpisom?®

j-  suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych Udajov v sulade s prisluSnymi pravnymi

predpismi.

Vzory Informaéného listu, vzory vyhlaseni a znenie suhlasu so spracovanim osobnych udajov zverejni
obec na Uradnej tabuli alebo na svojom webovom sidle.

12.

Obec vyradi Ziadost z evidencie, ak ziadatel:
a. uviedol v Ziadosti nepravdivé alebo nelplné Gdaje,

184 zédkona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
284 zakona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
8 Priloha 6. 1 k zakonu &. 150/2013 Z. z.



b. do 30 dni neoznamil zmeny suvisiace so Ziadostou,
c. nereaguje na vyzvu podla bodu 11 tohto ¢lanku do stanoveného terminu,
d. neuzatvoril ndjomnu zmluvu podla élanku 6.

Clanok 3
Podmienky najmu bytov

1. N&jomné byty su ur€ené predovSetkym na socialne byvanie. Sociélne byvanie je byvanie obstarané
s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a ludsky déstojné byvanie fyzickych os6b,
ktoré si nemdzu obstarat byvanie vlastnym priéinenim a spifiaju podmienky podfa zékona &.
443/2010 Z. z.

2. Najomny byt mozno pridelit opravnenej osobe v zmysle § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
Splnenie podmienok podla § 22 ods. 3 zakona €. 443/2010 Z. z. sa posudzuje pri uzavierani
najomnej zmluvy a na zmeny podmienok poc¢as platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

3. Mesaény prijem opravnenej osoby a ostatnych oséb Zijlicich v byte sa vypoéita z prijmu® za
kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a
prislusného poc¢tu mesiacov, poc¢as ktorych sa prijem poberal.

4. Zivotné minimum sa vypoéita ako stéet sim Zivotného minima pre pinolett fyzickl osobu® za
kazdu plnoletu fyzicku osobu, ktora zije v byte a sim Zivotného minima pre nezaopatrené dieta®
za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte. Pri vypoclte sa
vychadza zo sum zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho
roku, v ktorom vznikol najom bytu.

Clanok 4
Rozhodovanie o prideleni najomného bytu

1. Posudenie ziadosti je v kompetencii Komisie pre financie a hospodarenie s bytmi zriadena pri
Obecnom zastupitelstve v Bystricanoch (,Komisia“), ktora starostovi odporuéi alebo neodporuci
pridelenie ndjomného bytu.

2. Komisia pre hospodarenie s bytmi zriadena pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri€anoch preveri, Ze:
-  Ziadost bola podana v sulade s tymto VZN
- Ziadatel spifia podmienky najmu bytov podra &lanku 3 tohto VZN
- Ziadatel spifia podmienky na pridelenie bezbariérového bytu, ak sa Ziadost tyka pridelenia
bezbariérového bytu.

3. Ak Ziadatel ku Ziadosti neprilozil vSetky dokumenty podfa ¢lanku 2 bod 11 tohto VZN, Komisia
vyzve Ziadatela, aby v lehote nie kratSej ako 15 dni doplnil chybajice dokumenty.

4. Ziadosti, ktoré nespifiaju podmienky podia &lanku 4 bod 2, alebo ak Ziadatel véas nepredlozil
podklady v zmysle €lanku 4 bod 3 nebudu vyhodnotené ako opravnené.

5. U Ziadatelov, ktori spifiaji podmienky podfa tohto VZN, Komisia dalej vyhodnocuje stupe
naliehavosti situacie ziadatelov a spolo¢ne posudzovanych oséb, uvedenych v Ziadosti, pricom sa
posudzuju najma nasledovné kritéria:

a. suCasnl bytovl situaciu Ziadatela ako aj spolo€ne posudzovanych osdb a spdsob jej
financovania,

b. rodinny stav ziadatela a 0s6b spolo¢ne posudzovanych,

c. vychovné pomery v rodine s nezaopatrenymi detmi, starostlivost o vyzivu a vychovu deti,
plnenie povinnej Skolskej dochadzky

d. zdravotny stav ziadatela a 0séb spolo¢ne posudzovanych, prip. ich stupen invalidity,

e. majetkové a socidlne pomery Ziadatela a 0séb spolocne posudzovanych,

f.  mesacny prijem ziadatela a oséb spolocne posudzovanych,

484 zakona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
5601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
6601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov



g. diZku zamestnania Ziadatela a 0s6b spolo&ne posudzovanych,
h.  kultdrny, socialny, zdravotny a ekonomicky prinos pre obec,
i.  iné kritéria podra prilohy 2 tohto VZN.

Na z&klade bodového ohodnotenia kritérii Komisia vyhotovi poradie ziadatelov.

Starosta uzatvori najomnu zmluvu so Ziadatelom na zklade odporucania Komisie. Starosta je
opravneny odmietnut odporicanie Komisie, neuzatvorit najomnu zmluvu so ziadatefom, ktorého
odporucila Komisia a poziadat ju o prehodnotenie Ziadosti a opatovné vyhodnotenia kritérii vo
vztahu k ziadatelovi najma ak sa domnieva, Zze Komisia nespravne posudila ziadost, podklady
predlozené ziadatelom a/alebo kritérid podfa prilohy 2 tohto VZN.

Komisia preveri Ziadost' starostu a vyjadri sa k nej do 15 dni odo dna jej dorucenia. Pokial sa
Komisia nevyjadri alebo nepreveri okolnosti uvedené v Ziadosti starostu v uvedenej lehote, starosta
neprihliadne na odporuc¢anie Komisie a ndjomnd zmluvu moéze uzatvorit s inym Zziadatelom,
spravidla podla poradia ziadatelov vyhotoveného Komisiou.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona ¢.
443/2010 Z.z., obec mbze uzavriet najomnd zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Clanok 5
Osobitny zretel
Podla § 22 ods. 3 pism. f) zakona ¢&. 443/2010 Z.z. je opravnenou osobou osoba,
ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela.

Obec Bystricany mbze prenajat 10% z poc¢tu podporenych najomnych bytov vo vlastnictve obce
Bystricany z dévodov hodnych osobitného zretela.

Okruh opravnenych o0s6b podla § 22 ods. 3 pism. f) zdkona €. 443/2010 Z.z., ktorym sa méze
poskytnut byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela, sa uréuje nasledovne:

a. osoby, ktoré sa nachadzaju v nepriaznivej socialnej situacii, a to:
— pre tazké zdravotné postihnutie alebo nepriaznivy zdravotny stav,
- z dbvodu, zZe dovrsili vek potrebny na narok na starobny déchodok,
- pre ohrozenie spravanim inych fyzickych os6b alebo ak sa stali obetou spravania inych
fyzickych oséb,

b. zamestnanci obce a obcou zriadenych organizacii, ktorym je z dévodu potreby zabezpecenia
efektivneho plnenia pracovnych Uloh pre obec alebo pre nim zriadené organizacie v sidle
zamestnavatela nevyhnutné zabezpedit’ byvanie,

c. osoby, ktoré zabezpecuju zdravotnu starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom
zaujme, vzdelavanie, kultdru alebo ochranu obyvatelov mesta.

Pridelenie najomného bytu z dévodov hodnych osobitného zretela patri do pdsobnosti starostu. Na
pridelenie najomného bytu z dévodov hodnych osobitného zretela sa nevztahuju ustanovenia
¢lanku 2 — 4 tohto VZN.

Clanok 6
Najomna zmluva

Podla ¢lanku 4 uzavrie obec v zastlpeni starostom obce so ziadate/mi najomnu zmluvu v sulade
s § 12 zakona €. 443/2010 Z. z. a Ob¢ianskym zakonnikom.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené v tomto VZN,
sa vztahuju ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a
musi obsahovat najma:

a. zaciatok najmu,



dobu najmu,

vySku mesacného najomného,

podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

vySku Uhrady za sluzby spojené s uzivanim najomného bytu alebo sp6sob ich vypoctu,

opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

skoncenie najmu,

spOsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je su¢astou najomnej zmluvy dohoda
o finan€nej zdbezpeke,

j- zoznam 0s6b tvoriacich domacnost najomcu,

k. vyhlasenie nadjomcu, ze ndjomny byt alebo jeho ¢ast nie je opravneny prenechat do podnajmu
tretej osobe.

TSs@Too0T

3. V najomnejzmluve sa strany dohodnd, ze sti¢astou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej
ziadatel vyjadri sUhlas s obsahom najomnej zmluvy a s podmienkami stanovenymi tymto
nariadenim. Najomca urci v notarskej zapisnici miesto, na ktoré bude vypratany na jeho naklady v
pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy a neodstahovania sa z bytu. Notarska zapisnica bude ako
exekucny titul pre vykon rozhodnutia vypratania bytu.

4. Obec predlozi ziadatefovi navrh najomnej zmluvy spravidla do 30 dni od schvalenia pridelenia
najomného bytu. Ziadatel je povinny doru€it podpisant ndjomnu zmluvu spolu s notarskou
zapisnicou podla predchadzajuceho bodu do 15 dni od doru€enia navrhu. Ak Ziadatel v stanovenej
lehote nedoruéi podpisant najomnud zmluvu a notarsku zapisnicu podla predchadzajiceho bodu,
obec je opravnena odmietnut uzatvorenie najomnej zmluvy so ziadatelom, vyradit Ziadatela
z evidencie podla ¢lanku 2 bod 12 a najomny byt moze pridelit inému ziadatelovi, spravidla podla
poradia ziadatelov vyhotoveného Komisiou.

5. Obec v suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy nebude pozadovat od najomcu iné finan¢né
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

Clanok 7
Doba najmu a opakované uzavretie najomnej zmluvy

1. Priprvom prideleni najomného bytu podla tohto VZN obec uzatvori ndjomnd zmluvu na dobu uréitd
v trvani najviac jeden rok.

2. Priopakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy obec uzatvori ndgjomnu zmluvu na dobu uréitd v trvani
najviac tri roky okrem pripadov:

a. ak najomcom alebo osobou Zijucou v ngjomnom byte spolu s nijomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim ustanovenym osobitnym predpisom’, ktorému sa prenajima
bezbariérovy najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov,
alebo

b. aknajomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. e) zakona €. 443/2010 Z.z., ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat rokov.

3. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme ngjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone €. 443/2010 Z.z.

4. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec pisomne informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu. Ngjomca,
ktory ma zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy doruci Uplni ziadost o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy spolu so v§etkymi podkladmi podla €lanku 2 tohto VZN najneskér do
30 dni odo dnia doru€enia pisomnej informacie o moznosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy. Ustanovenia ¢lanku 2 bod 2, 3, 4, 5, 10, 11, ¢lanku 3 a ¢lanku 4 bod 1, 2, 3, 4, 6, 7 platia
primerane.

7 Priloha €. 1 k zédkonu &. 150/2013Z. z.



Zia}dosti najomcov bytov o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy preveri Komisia. Ziadosti, ktoré
splfaju podmienky podla najomnej zmluvy a zakona €. 443/2010 Z.z. odporuci starostovi obce.

Ak nie su splnené podmienky pre opakované uzatvorenie najomnej zmluvy podfa najomnej zmluvy
azakona ¢. 443/2010 Z.z., ziadost o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy nebude
vyhodnotena ako opravnend a ngjomcovi nevnikne narok na opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy. Najomca musi nasledne najomny byt odovzdat obci najneskér do skoncenia najmu

dohodnutého v ndjomnej zmluve.

Clanok 8
Financna zabezpeka

Ak obec nevyhlasi, ze netrva na zlozeni finan¢nej zabezpeky pred podpisanim najomnej zmluvy,
ziadatel je povinny zloZit na Uc¢et obce finanénl zabezpeku vo vySke patnasobku (5) mesacného
najmu. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, obec je povinna uz zlozenu finanénl zabezpeku
bezodkladne vratit Ziadatelovi.

inanéna zdbezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad
spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

Finanénu zabezpeku uhradi ziadatel najviac 30 kalendarnych dni pred podpisom najomnej zmluvy
na ucet obce.

Finanénu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec na osobitnom Géte zriadenom na
tento Ucel v banke.

Obec je opravnena pouzit finanénl zabezpeku pocas trvania najomnej zmluvy, v takom pripade je

najomca povinny ¢erpanu sumu financnej zdbezpeky doplnit, alebo pri skonceni najomnej zmluvy,

na thradu:

- nezaplateného najomného

- nezaplatenych Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu, a/alebo

- nakladov na opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonéeni najomného vztahu
uvedie do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Pri ukon&eni najomného vztahu obec finanénu zabezpeku zuctuje a vréti jej nespotrebovanu cast
najomcovi najneskér do 30 dni od skonéenia najmu.

V pripade, ze finanénu zabezpeku bude potrebné pouzit na Ghradu za opravy a prace poSkodeného
bytu a zariadenia, bude finanéna zabezpeka najomcovi vratena najneskér do 30 dni od dodania
faktlry za vysSSie uvedené opravy.

Clanok 9
Urcenie najmu a uhrada najmu

Vysku najomného za byt schvaluje obecné zastupitelstvo v stlade s platnymi pravnymi predpismié.

Suma ndjomného stanovena podla predchadzajuceho bodu nezahffia Uhrady za pinenia
poskytované s uzivanim bytu.

Suma najomného a suma Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim prideleného bytu su uvedené
v ngjomnej zmluve.

Splatnost najomného a Uhrad za sluzby poskytované s uzivanim bytu je vzdy do 25. dia
predchadzajuceho mesiaca.

Najomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi ndjomca pri podpise najomnej zmluvy.

8 Maximalna vy$ka najmu je stanovena v zmysle vyhlagky MD SR ¢. 281/2024 Z. z. o regulécii cien najmu
bytov vo verejnom sektore



Clanok 10
Rezim spravy najomnych bytov

Do obecného najomného bytu sa na trvaly pobyt prihlasuje ndjomca a vSetky osoby s nim zijuce v
spolo¢nej domacnosti.

Najomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy v najomnom byte &i podstatné zmeny na
predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu obce, a to ani na svoje naklady.

U tychto bytov nemozno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

V najomnych bytoch nemozno realizovat vymeny bytov a prevod vlastnickych, najomnych a inych
prav k najomnému bytu.

Najomca nesmie prenechat byt do podnajmu inej osobe, nesmie byt zatazit ani inak disponovat s
predmetom najmu.

Najomca nesmie ngjomny byt vyuzivat na iné UCely ako na byvanie, nesmie v nadjomnom byte
vykonavat podnikatelska cCinnost ani zriadit v ndjomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej Ci
pravnickej osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu obce.

Clanok 11
Zanik najmu bytu

Najom najomného obecného bytu zanika podra prisluSnych ustanoveni § 710 a nasl. Obgianskeho
zdkonnika najma:

a. uplynutim dohodnutej doby najmu,

b. pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,

c. pisomnou vypovedou danou obcou alebo najomnikom.

Obec mbze vypovedat najom bytu pred skonéenim doby najmu so suhlasom Komisie z dévodov
podla § 711 Obcianskeho zakonnika.

Najomca mo6ze dat vypoved z akéhokolvek dévodu, dokonca aj bez udania dévodu.

Na dorucovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia osobitného
predpisu®.

Najomca nema po zaniku najmu narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady.

K terminu ukonéenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci v pdvodnom stave
primeranom dobe uzivania. Ak si najomca tato povinnost nesplni, prenajimatel méze od nijomcu
pozadovat nahradu Skody a naklady potrebné na uvedenie bytu do stavu schopného uzivania a na
obnovu jeho vybavenia.

Clanok 12
Starostlivost’ o najomné byty

Spravu najomnych bytov vykonava vlastnik — obec Bystricany, ktory je opravneny dat do spravy
pravnickej osobe dat najomné byty do spravy obchodnej spolo€nosti vykonavajlcej spravu bytov.
Pred uzavretim ngjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit ndjomcovi prehliadku najomného bytu.
Obec tvori fond na ucely zabezpecenia prevadzky, udrzby a oprav.

Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych domov vo vlastnictve obce
Bystri¢any tvoria prilohu €. 1 tohto VZN.

98106 a 112 Civilného sporového poriadku



10.

Drobné opravy v byte'? stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou realizuje a
uhradza najomca.

Drobné opravy su opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktoré je su€astou bytu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia.

Naklady spojené s beznou udrzbou bytu su naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dlh§om uzivani (napr. malovanie).

Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje Nariadenie vlady SR
¢. 87/1995 Z. z.

Najomca neuhradza néklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ako doésledok opravy, ktorl je povinny znasat
prenajimatel.

Najomnik bytu je povinny pocas celej doby najmu umoznit po predchadzajicom oznameni vstup
do najomného bytu zamestnancom obce a kontrolnych organov.

Clanok 13
Domovy poriadok

Vzajomné vztahy ndjomcov a vlastnika ako spravcu bytovych domov, spdsob zabezpecenia poriadku,
pokoja a Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj spbsob uzivania spolo€nych priestorov a spolo€nych
zariadeni domu upravuje Domovy poriadok, ktory vydava obec a bude schvaleny samostatnym
uznesenim.

oo

Clanok 14
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Ak sa vtomto VZN uvadza Ziadatel, rozumeju sa tym vSetci ziadatelia uvedeni ako ziadatel na
ziadosti o pridelenie najomného bytu alebo v ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.
Podmienky kladené ndjomnou zmluvou, tymto VZN a/alebo prisludnymi pravnymi predpismi na
Ziadatela musia spifiat su¢asne véetci Ziadatelia.

VSetky ziadosti zaevidované pred Gc€innostou tohto VZN budi odo dia Ucinnosti tohto nariadenia
hodnotené podra tohto VZN. Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy sa spravuje tymto VZN.
Zmeny a doplnky tohto VZN méze vykonat iba Obecné zastupitel'stvo obce Bystri¢any.

Toto VSeobecne zavéazné nariadenie €. 1/2026 bolo schvélené Obecnym zastupitelstvom v
Bystricanoch dfia ................... uznesenim Gislo ......c.cccceveieene .

VSeobecne zavazné nariadenie €. 1/2026 nadobuda ucinnost dria 01.04.2026.

Driom Gcinnosti tohto VZN sa rusi VSeobecne zavézné nariadenie €. 1/2013 o nakladani s
najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Bystricany schvalené dna 26.03.2013 uznesenim €. 25/2013
v zneni neskorSich vSeobecne zavéaznych nariadeni.

Magr. Filip Lukac
starosta obce

10V zmysle Prilohy &. 1 k Nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obc¢ianskeho zakonnika



Priloha ¢. 1

Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby
bytovych domov vo viastnictve obce Bystricany

] Clanok 1

Ucel a druhy fondov oprav, prevadzky a udrzby
Fond oprav, prevadzky a udrzby (dalej len ,fond“) sa pouziva na zabezpec€enie prevadzky,
Udrzby a oprav bytovej budovy. Z fondu sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
Udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti bytovej budovy vratane oprav balkénov a lodzii, spolo¢nych
zariadeni bytovej budovy, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré
prislichajd k bytom.
Ucelom tvorby fondu je vytvarat finanéné podmienky pre v€asnost a planovanie Udrzby a
uplatiiovat tak zodpovednost vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti.
Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavazuje k udrzbe, ktord zabezpeluje spOsobilost uzivania
nehnutelnosti z pohladu noriem, ako aj preventivnej udrzby.
Tieto zasady su vypracované v zmysle § 18 ods. 3 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Clanok 2

Tvorba fondu
Fond sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci Ghrad ndjomného za uzivanie bytov od ngjomcov
bytov a z Urokov tohto bankového Uctu.
Vy$ku tvorby fondu alebo jeho navySenie schvaluje kazdoro€ne obecné zastupitelstvo vo vySke
minimalne 0,5 % obstaravacich nakladov na obstaranie najomnych bytov.
VyS8ka tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie
postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti.
Fond obec samostatne eviduje a vedie na osobitnom Ucte v banke.

Clanok 3

Pouzitie fondu
Fond sa pouzije najma na:
udrzbu nebytovych priestorov,
vylepS$enie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia,
pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, ako revizie
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizie kominov, bleskozvodov, revizie
elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizie plynovych kotlov a domového plynovodu
a pod.,
bankové poplatky za vedenie U¢tu, na ktorom je fond uloZeny.
O ucele pouzitia a vySke pouzitia fondu rozhoduje obecné zastupitelstvo v schvélenom rozpocte
obce.



Bodové hodnotenie ziadatela o pridelenie najomného bytu (0-10)
Meno a priezvisko:

Sucasné bydlisko:

Pocet ¢lenov domacnosti:

Priloha ¢. 2

Kritérium I';":é‘y ﬁ:)s:;"e
Suéasna bytova situacia:

Ziadatel a/alebo man_iel/-ka Ziadatgl’a jve vlastniko,m / s_poluvlastnikom iného 10
bytu, domu alebo inej nehnutelnosti uréenej na byvanie

v spolo¢nej domacnosti s rodinou (rodic¢ia a pod.) 9
v ndjomnom byte (ndjom na dobu urcitd) 6
v najomnom byte (ndjom na dobu neurcitl) 5
ubytoviia 7
opustajaci Ustavna vychovu 10
zariadenie socialnych sluzieb / zariadenie Ustavnej zdravotnej starostlivosti 8
nelegalne obydlie 1
bez domova (na ulici) 2
Véazba k obci Bystricany:

trvaly pobyt v obci 10
trvaly pobyt v okrese obce 5
ekonomicky vztah k obci (zamestnanie, podnikanie) 9
socialny vztah k obci (rodinné zavéazky) 8
ziadny vztah 2
Prijmova situacia ziadatela a élenov domacnosti:

mesaén),'/ prijem vyéél'vako 4-nasobok zivotného minima (nehodnoti sa pri § 22 10
ods. 3 pism. a) a c) z.€. 443/2010Z.z.)

mesacny pn’jem Vo vySke viac ,ako 3,5 a% 4-nasobku Zivotného minima 10
(nehodnoti sa pri § 22 ods. 3 pism. a) z.¢. 443/2010Z.z.)

mesacny prl'jem VO vyske viac .,ako 3az %,S—nésobku zivotného minima 9
(nehodnoti sa pri § 22 ods. 3 pism. a) z.¢. 443/2010Z.z.)

mesacny prijem vo vySke 2 az 3-nasobku Zivotného minima 8
mesacny prijem vo vySke 1 az 2-nadsobku Zivotného minima 7
mesacny prijem niz§i ako 1-nasobok zivotného minima 2
Ekonomicka aktivita Zziadatela:

pracujlci (trvaly pracovny pomer alebo SZCO) 10
pracujuci (nepravidelny prijem — napr. brigady) 5
materska dovolenka, rodiCovsky prispevok 7
dbéchodca 8
Student 6
nezamestnany 2
Zadlzenie ziadatela:

ziadatel nema ziadne dlhy 7

Ziadatef rieSi svoju dlhovu situaciu




Ziadatel nerieSi svoju dlhovu situaciu -8
Zavazky ziadatela voci obci, resp. voci organizaciam zriadenym obcou:
ziadatel nema ziadne zavazky / ma dohodnuty splatkovy kalendar a pravidelne 5
uhréddza splatky
ziadatel ma dohodnuty splatkovy kalendar a nepravidelne uhradza splatky -5
ziadatel nema dohodnuty splatkovy kalendar a svoje zavazky neuhradza -10
Pocet maloletych deti alebo nezaopatrenych deti zijucich v spolo¢nej
domacnosti so ziadatefom:
bez deti
1 -2 deti 10
3 — 4 deti
5 a viac deti
Zdravotny stav ziadatela, resp. ¢lena domacnosti:
Ziadatel je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim (drzitel preukazu TZP) 5
¢len domacnosti je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim (drzitel preukazu 5
TZP)
Naliehavost’ potreby rieSenia nepriaznivej zivotnej situacie (napr. domace
nasilie, zivelna pohroma, zdravotny stav) — na z&klade vysledku socialneho 8
Setrenia
dobry, bez vyraznych zdravotnych komplikacii 3
Okolnosti znizujuce bodové hodnotenie:
Pocas poslednych 5 rokov s nim bola ukonéena zmluva na najom obecného 10
bytu z dévodu hrubého poruSenia podmienok najomnej zmluvy
Pocas poslednych 5 rokov znehodnotil, poSkodil alebo protipravne obsadil

e g . S -10
najomny byt, alebo hrubo poruSoval domovy poriadok v bytovom dome
Pocas poslednych 5 rokov riadne neplatil najomné a poplatky s tym spojené,
alebo prenechal byt alebo jeho ¢ast inej osobe do podnajmu bez suhlasu -10
vlastnika
Ziadatel odmieta spolupracu so socialnym pracovnikom -10
spravanie odporujice dobrym mravom -10
iné -5/+5

Spolu body:




