NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny najomny byt)

I.
Zmluvné strany
Prenajimatel”: Obec BYSTRICANY
Mirka Ne§pora 1/17

972 45 Bystriany

1CO: 00318019, DIC: 2021211632

zastiipend starostom obce Mgr. Filipom Lukacom

ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a

Najomca: MVDr. Daniela SLUKOVA, nar.: , bytom Bystri¢any, SNP 406/43

ako najomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane

II.
Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ prenechiva najomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol

postaveny v sulade so Smernicami Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢.
8/1999, 1/2001 a 4/2001.

. Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne zavéznym nariadenim Obce

Bystri¢any & 1/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Bystricany.

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu Standardny najomny byt &. 12, nachadzajici sa

na III. poschodi v bytovom dome &. 751/49 na ulici Osloboditefov, postavenom na parcele ¢.
32/4 v katastralnom uzemi Bystri¢any, pozostévajuci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.

. Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na ziklade Ziadosti ndjomcu o najomny byt na zaklade

vyberu, schvalenia a pridelenia predmetného bytu 7iadatelovi Komisiou pre financie a
hospodérenie s bytmi, zriadenou pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch, zo dna 20. jila
2024.

. Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 3 tohto ustanovenia tvorf pivnica.

Opis stavu bytu :

- byt L. kategorie

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 53,20 m?

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 33,90 m?

- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotolila v bytovom dome
- pocet logii : 2

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori stucast
najomnej zmluvy.



II1.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€ita od 01. 08. 2024 do 31.
07. 2027, t.j. na 3 roky, s moZnostou opakovaného prediZenia vzdy o 3 roky pri dodrZani
podmienok uvedenych v n4jomnej zmluve avo Vieobecne zdvdznom nariadeni C. 1/2013
o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Bystri€any.

Ak bude mat’ nijomca najomného bytu zdujem o prediZenie platnosti néjomnej zmluvy
v zmysle &lanku 5 VSeobecne zavizného nariadenia ¢. 1/2013, je potrebné 3 mesiace pred
ukon&enim platnosti zmluvy dorugit’ na Obecny trad Bystriany Ziadost’ o prediZenie doby jej
platnosti (doby trvania ndjmu).

Ziadost opredizenie podand najomcom prerokuje Komisia pre financie a hospodarenie
s bytmi zriadena pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch a rozhodne o nej. Zmluvné strany
v pripade schvélenia predlzema uzavri dodatok k ngjomnej zmluve, ktorym predizia dobu
platnosti zmluvy.

Podas doby trvania nijmu sa prijem osdb nepreveruje. Ak ndjomca poZiada o predizenie
najomnej zmluvy, vypo&ita sa mesaény prijem osob v zmysle § 12 zékona C. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

N4jomny vzt'ah mdze zaniknit’:

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou nijomcu, priom vypovedna lehota je 3 mesiace a ngjom bytu sa
skon& uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota zadne plynit prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatelovi

- pisomnou vypovedou prenajlmatela po prerokovani Komisiou pre financie a
hospodarenie s bytmi zriadenou pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch a so suhlasom
starostu obce, ak:

a) n4jomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo alebo opakovanie porusuje
domovy poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo&né priestory alebo
spoloéné zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo poruéuje dobré mravy v dome,

b) nijomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najméd tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi cas ako
3 mesiace,

c) najomca opakovane neplatl najomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) naJ omca vyuZiva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ¢ely ako na byvanie,

e). najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) najomca bez suhlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
v evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zdovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemono uZivat alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZzivat’.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to &i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otdzkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny vrétit' byt v stave zodpovedajicom upravam
vykonanych so sihlasom prenajimatela.



IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného
a uhrady za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu

Vyska ndjomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
ndjomnych bytov .

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vyske 116,51 eur mesaéne.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 122,- eur
mesacne (rozpis zalohove;j platby je uvedeny v evidenénom liste).

Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne zélohovo spolu s ndjomnym.
Po uplynuti zutovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prislusnych
platnych pravnych predpisov vyuétovana.

Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenny list, ktory obsahuje vypolet ngjomného a
Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik bytu
Obec Bystri¢any, a to v stilade s platnou pravnou Upravou.

Nédjomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové Ghrady na plnenia poskytované s uz{vanim
bytu mesacne vo vyske 238,51 eur vopred do 25. diia predchidzajiiceho mesiaca a to
vlastnikovi bytu Obci Bystridany. Ak ngjomea nezaplati nigjomné alebo tihradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu
poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania.

Néjomca je povinny uhradit’ na déet obce Sinanéni zdbezpeku vo vyske 441,48 eur ako
zalohu na udel platenia Gveru a tiroku z uveru, prijatého prenajimatelom z banky za G¢elom
vystavby ndjomnych bytov. Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a dhrad
sluZieb, bude snim ukondeny ngjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu
a nezaplatena Cast’ nijomného a sluZieb spojenych s najmom bude uspokojena z finan¢nej
zabezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane po odpocitani nezaplateného ndjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom, sa najomcovi vrati pri skonéeni n4jomného vztahu do 30 dni po
ukonceni ndjmu na bankovy udet.

V pripade, ak ddjde ku skongeniu ngjomného vztahu zinych dévodov, ako je neplatenie
najomného a sluzby spojenej s najmom a najomca v ¢ase skondenia ndjmu nebude mat’ vodi
obci Ziadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finan¢ns zabezpeka vratena do
30 dni po ukonéeni ndjmu na bankovy tcet, ktory ur¢i ndjomca.

V.
Priva a povinnosti ndjomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zékonnikom, ak z legislativy

platnej pre tento druh bytov nevyplyva nie€o iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca je povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na G&et Obce Bystri¢any
finan¢ni zdbezpeku vo vyske 441,48 eur



b)

g)
h)

)

k)

D

Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o prediZeni doby trvania nagjmu dava Komisia pre
financie a hospodérenie s bytmi zriadend pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch
a dodatok podpisuje starosta obce

Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Bystriéany prihlasi ndjomca a vSetky osoby s nim
byvajtce

PoCas doby platnosti ndjomnej zmluvy bude do bytu umoZneny vstup zamestnancom
ministerstva, krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

Mesaény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu,
neprevySuje hranicu prijmu urent zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani. Podmienky stanovené zdkonom sa posudzuju pri uzavierani
ndjomnej zmluvy a na zmeny podmienok podas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu vzmysle § 706 Obcianskeho
zdkonnika.

U tychto bytov nemozZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

Nédjomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebné upravy.

Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Bystri¢any kazdu
zmenu, ktora nastala v jeho osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov
sa bude postupovat’ podl'a €l. 9 VZN &. 1/2013.

Néjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukonéenia ndgjmu je ndjomca povinny byt uvolnit' a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

m) Stcastou ndjomnej zmluvy je notdrska zapisnica, v ktorej Ziadatel vyjadri suhlas

s obsahom najomnej zmluvy a s podmienkami stanovenymi tymto nariadenim. N4jomca
uréi v notarskej zépisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany na jeho naklady
v pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy a neodstahovania sa z bytu. Notéarska zapisnica
bude sluzit’ ako exekuény titul pre vykonanie exekicie vypratanim bytu.

N4jomca vyhlasuje, Ze miesto uvedené v notarskej zapisnici je pravdivé a je spdsobilé na
uloZenie vypratanych veci, Ze vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt vypratanie
vykonané o tomto vedia a sthlasia s tym. V pripade, Ze by sa dodatone ukazalo oznagenie
miesta ako nepravdivé, zavdzuje sa ndjomca znasat’ vSetky $kody a ndklady, ktoré tym
prenajimatel’ovi vznikni a nesie plnd zodpovednost’ za vykonany podvod.

Bez dorucenej a podpisanej notarskej zépisnice, ktord bude suéastou tejto zmluvy, je tato
zmluva neplatna. '

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

v obecnom ndjomnom byte nesmie ndjomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel’sk ¢innost’
drobné poruchy audrzby si najomca vykondva v bytena vlastné ndklady v zmysle
Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym' sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika

najomeca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok

najomca je povinny podiel'at’ sa na Cisteni a upratovani spolo&nych priestorov bytového
domu podl'a harmonogramu, ktory si uréia ndjomcovia bytov.



VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mdZu uskutoétiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzt'ahuji sa na ndjomny vztah
prislu§né ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Upravu.

3. N4jomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’, ndjomca a notarsky trad.

4. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost defi
nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinne; osoby, alebo deni nasledujici po
dni jej zverejnenia ktorymkolvek G¢astnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47
a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

V Bystri¢anoch dria 01.08. 2024 V Bystri¢anoch dria 01.08.2024
Prenajimatel: - v ’ Ndjomca:
/s
/
................................................................... S ——
Mgr.Filip Lukag MVDr. Daniela Slukova

starosta obce



