Zverejnené pred schvdlenim dna 11.3.2013

Schvdlené obecnym zastupitelstvom dria 26.3.2013 uznesenim &. 25/2013
Vyvesené dna 27.3.2013

Zvesené dria 12.4.2013



Obec Bystritany na zaklade § 4 ods. 3 pism. a), § 6 ods. 1, § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich zmien a doplnkov a v zmysle § 10
ods. 2 pism. b) zdkona NR SR & 607/2003 Z.z. o Staitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov sa uznieslo na tomto

Vieobecne zdaviznom nariadeni ¢ 1/2013

o nakladani s ndjomnymi bytmi vo viastnictve obce Bystri¢any

Cldanok 1
Uvodné ustanovenia

(1) Obec Bystricany (d’alej len ,,obec*) s cielom vytvorenia podmienok na byvanie vystavbou
bytovych jednotiek v katastrAlnom tuzemi Bystri¢any prostrednictvom tveru zo SFRB,
doticie zMDVaRR SR avlastnych finanénych prostriedkov zrealizovalo vystavbu
najomnych bytov za podmienok upravenych zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

(2) V3eobecne zavizné nariadenie €. 1/2013 o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce
Bystricany (dalej len ,,VZN*) upravuje evidenciu Ziadosti, podmienky pridelenia, spravu
ngjomnych obecnych bytov, vznik azanik najmu, dizku n4jmu, opakovanie nijmu,
starostlivost’ o byty v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na
ucely podpory socialneho byvania.

(3) Najomné byty su bytmi vo vlastnictve obce s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

(4) Najomné byty nie su urené na predaj. Najomny charakter bytov sa zachova po dobu
najmenej 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.

Clanok 2
Podmienky najmu bytov

(1) Najomné byty st urcené predovietkym na socidlne byvanie. Socidlne byvanie je byvanie
obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a Fudsky dostojné byvanie
fyzickych osob, ktoré si nemoZu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiajti podmienky
podla zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
(2) Ngjomny byt moZno pridelit’ opravnenej osobe o byt v zmysle § 22 zdkona &. 443/2010 Z.z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, ktorou mozZe byt
a) osoba Zijuca v domécnosti smesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vySke
trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba Zijica v domdicnosti smesaénym prijmom domdacnosti najviac vo vyske
Stvorndsobku zivotného minima, ak:
- Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o domécnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om,
- aspon jeden zc¢lenov tejto domadcnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,

vzdelévanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla Ustavnd starostlivost, nahradnid osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost poru¢nika podla zikona €. 36/2005 Z.z.
o rodine, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada podl'a zakona &. 403/1990
Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd.

(3) Pri zistovani prijmom podla odseku 2 sa postupuje podla § 3 zékona & 601/2003 Z.z.
o Zivotnom minime. Mesa¢ny prijem sa vypo¢ita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici



roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislu§ného po&tu mesiacov,

pocas ktorych sa prijem poberal.

(4) Zivotné minimum domécnosti sa vypodita zo sum Zivotného minima &lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarmeho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom
bytu.

(5) Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuji pri uzavierani nijomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

(6) Najomny byt moZno poskytnit’ Ziadatelovi len za sucasného splnenia nasledovnych
podmienok:

- nie je vlastnikom, najomcom, spoloénym ndjomcom ani spoluvlastnikom iného bytu,
domu alebo bytového domu (v opaénom pripade, ak sa zaviaZe, Ze ku ditu pridelenia bytu
ukonéi ndjomny alebo vlastnicky vzt'ah, povazuje sa za splnenie podmienky),

- nepriaznivu bytovu situdciu si nezapri€¢inil vlastnou vinou,

- aspoil jeden zo Ziadatelov je samostatne zarobkovou <innou osobou alebo je
v pracovnom pomere prip. je poberatel'om doéchodku alebo ma iny hodnoverny legalny
finanény prijem.

Clanok 3
Postup pri pridelovani ndjomny'ch bytov

(1) Zaujemca o pridelenie obecného najomného bytu poda obci Ziadost’ o pridelenie obecného
najomného bytu.
(2) Ziadosti o najomné byty sa evidujii na Obecnom tirade v Bystri¢anoch. Obecny urad vedie:
a) zoznam uchadzaov o §tandardny nijomny byt
b) zoznam uchiadzacov o bezbariérovy byt
(3) Ziadatelia st evidovani v zozname, ktory zadina &slom 1 a ¥iadatelia si v tiom zoradeni
vzostupne podl'a daitumu podania Ziadosti.
(4) V pripade uvolnenia bytu obdrzi evidovany Ziadatel tladivo ,/nformadny list a vyhlasenie
Ziadatela o ndjomny byt “, ktoré obsahuje:
a) udaje o ziadatel'ovi
- osobné udaje manzela/ manzelky (meno, priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo,
¢islo ob¢ianskeho preukazu, rodinny stav)
- adresa trvalého pobytu prip. prechodného pobytu
- osobné udaje deti (meno, priezvisko, ddtum narodenia)
- Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch
b) prilohou je potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania a vy3ke priemerného &istého
mesacného prijmu za predchidzajici kalenddrny rok, v pripade dochodcov sa preukaze
vyska ddchodku dokladom zo Socidlnej poistovne, v pripade SZCO potvrdenie o podani
dafiového priznania a Cestné prehlasenie o vyske prijmu za predchadzajici kalendarny
rok; zdokladovany prijem Ziadatela aos6b snim byvajacich, ktorych prijmy sa
posudzujui spolo¢ne,
c) Ziadatel o bezbariérovy byt preukdZe svoje zdravotné postihnutie, resp. &lena
domacnosti, lekdrskym potvrdenim suvedenim zdravotného postihnutia uvedenych
v prilohe €. 1 tohto VZN.
(5) Komisia pre hospodarenie s bytmi zriadend pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch pri
rozhodovani o prideleni bytu ZiadateFom, ktori spiiiaju podmienky podPa tohto VZN, skuma
a vyhodnocuje najmé nasledovné kritéria:
e trvalé bydlisko,
e socidlne pomery a polet nezaopatrenych deti,
e spolupraca Ziadatel'a s obcou,
e zabezpeCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdelavania, kultury alebo ochrany pre
obyvatel'ov obce,
e poradie v zozname Ziadatel'ov.



Cldnok 4
Ndjomnd zmluva

(1) Na zéklade vyberu a schvalenia pridelenia bytu Komisiou pre hospodarenie s bytmi uzavrie
obec v zastiupeni starostom obce so Ziadatelmi nijomnii zmluvu v stilade s § 12 ods. 2
zédkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

(2) Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade nijomnej zmluvy a nie su upravené tymto
VZN, sa vzt'ahuji ustanovenia Obé¢ianskeho zdkonnika. N4jomna zmluva musi mat’ formu
a musi obsahovat’ najma:

a) zaCiatok njjmu,

b) dobu ndjmu,

¢) vySku mesaéného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku thrady za sluzby spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prisluenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia nadjomného bytu,

h) skoncenie nijmu,

1) zoznam osOb tvoriacich domécnost’ ndjomcu.

(3) Sucast'ou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej Ziadatel’ vyjadri stihlas s obsahom
najomnej zmluvy a s podmienkami stanovenymi tymto nariadenim. Najomca uréi v notarskej
zapisnici miesto, na ktoré bude vypratany na jeho naklady v pripade ukonéenia najomnej
zmluvy a neodstahovania sa z bytu. Notarska zapisnica bude sluZit' ako exekuény titul pre
vykon rozhodnutia vypratania bytu.

(4) Ngjomnd zmluva obsahuje aj dohodu o finan¢nej zabezpeke.

(5) Obec v suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy nebude poZadovat od najomcu iné
finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

Clanok 5
Doba ndjimu a opakované uzavretie ndjomnej zmluvy

(1) Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moZe byt’ najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢&. 1, ktorému sa
prenajima bezbariérovy ndjomny byt, priom doba najmu v tomto pripade mébze byt
najviac desat’ rokov alebo

b) ak ndjomcom je osoba podla ¢lanku 2 ods. 2 pism. d), ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba ndjmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

(2) Ngjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme nijomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v najjomnej zmluve a v tomto VZN.

(3) O moZnosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomcu
minimélne tri mesiace pre dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

(4) Kazdu Ziadost’ o opakované uzavretie najomnej zmluvy prerokuje Komisia pre hospodarenie
s bytmi pri Obecnom zastupitel'stve v Bystri¢anoch. Na jej navrh starosta obce ukoné¢i alebo
opakovanie uzavrie ndjomnu zmluvu.

(5) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 2 mdZe obec uzavriet najomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domdacnosti smesaénym prijmom, ktory k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného
bytu:

a) nie je vySsi ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
¢lanku 2 ods. 2 pism. a)

b) nie je vySsi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti oprdvnenej osoby podla
¢lanku 2 ods. 2 pism. b)



(6) Najomnti zmluvu na uZivanie bezbariérového ndjomného bytu uzavrie obec s fyzickou
osobou Zijlicou v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym
v prilohe ¢. 1. Ak nemd Ziadost' o uzavretie nijomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby,
moZe uzavriet’ nijomnt zmluvu na takyto byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v ¢lanku 2
ods. 2 najviac na jeden rok.

(7) Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v ¢lanku 2 ods. 2, mozZe
obec uzavriet’ ndjomnil zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Clanok 6
Finanénd zabezpeka

(1) Finan¢na zabezpeka sluZi na zabezpefenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uZivanim bytu a nepo$kodzovania uZivaného najomného bytu.

(2) Finanénu zabezpeku uhradi ndjomca obecného najomného bytu najviac 30 kalendarnych dni
pred podpisom najomnej zmluvy na Gcet obce:

- vo vyske 5-mesacného ndjmu pre bytové domy na ulici Osloboditel'ov 3x12 b.j.
- vo vySke 700 Eur pre bytové domy na ulici SNP 2x11 b.j.

(3) Uvedené financné prostriedky za uZivanie ndjomného bytu vedie obec na osobitnom uéte
zriadenom na tento Gcel v banke.

(4) Pouzitie finan¢nej zabezpeky:

e uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby v ramci zavere€ného vyhdétovania
pri skonceni najmu bytu,

e uhrady za opravy aprace, ktorymi sa byt azariadenie bytu pri skon¢eni nijomného
vztahu uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(5) Finanénu zébezpeku alebo jej zvySok zuétuje a vyplati obec ndjomcovi po skonéeni ndjmu
najneskorsie do 30 dni od ukon¢enia najmu.

(6) V pripade, Ze finan¢nu zabezpeku bude potrebné pouzit’ na ihradu za poskodenie spolo¢nych
priestorov, spoloénych zariadeni bytového domu alebo twhradu za opravy a prace
posSkodeného bytu a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka najomcovi vratena najneskorsie do
30 dni od dodania faktiry za vy§Sie uvedené opravy.

Clanok 7
Uréenie ndjmu a tthrada ndajmu

(1) Vyska ndjomného za byt je stanovena v zmysle platnych pravnych predpisov. Vyska roéného
najmu je stanovena:

- vo vyske 3,8 % z obstaravacej ceny bytu — pre bytové domy na ulici Osloboditel'ov
- vo vyske 27,60 Eur/m? - pre bytové domy na ulici SNP

(2) Konkrétna vyska mesaéného nijomného je stanovend samostatne pre jednotlivé najomné
byty v prilohe €. 2 tohto VZN.

(3) Sucastou mesacnych platieb za uZivanie bytu s zdlohové platby za sluzby, ktoré si uvedené
v prilohe €. 2 tohto VZN. Zalohové platby s rozpisané v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu najomnej zmluvy.

(4) Splatnost’ ndjomného a thrad za sluzby poskytované s uZivanim bytu je vzdy do 25. diia
predchadzajuceho mesiaca (t.j. mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa plati
najomné).

(5) N4jomné za prvy mesiac ndjmu bytu uhradi najomca pri podpise najomnej zmluvy.



Cldnok 8
ReZim sprdvy najomnych bytov

(1) Do obecného najomného bytu sa na trvaly pobyt prihlasuje nijomca a vietky osoby s nim
Zijuce v spolo¢nej domacnosti.

(2) Najomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte, €1 podstatné zmeny
na predmete najmu bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu obce, a to ani na svoje néklady.

(3) U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zdkonnika.

(4) V njjomnych bytoch nemoZno realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych, ndjomnych
a inych prav k njjomnému bytu.

(5) Najomca nesmie prenechat’” byt do podnijmu inej osobe, nesmie byt zataZit, ¢i inak
disponovat’ s predmetom najmu.

(6) Najomca nesmie nijomny byt vyuZivat na iné ulely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom
byte vykonavat’ podnikatel’sku €innost’, ani zriadit’ v najomnom byte sidlo podnikajucej
fyzickej, ¢i pravnickej osoby bez predchadzajuceho pisomného sthlasu obce.

Clanok 9
Zanik ndjmu bytu

(1) Najom najomného obecného bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle €lanku 5 tohto VZN prediZena,

b) pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou danou obcou alebo ndjomnikom.

(2) Obec mdzZe vypovedat najom pred skonéenim doby najmu po prerokovani Komisiou pre
hospodarenie s bytmi z dévodov, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo alebo opakovanie porusuje
domovy poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo
spoloéné zariadenia v dome alebo sdstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice znijmu byt najmid tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3i ¢as ako
3 mesiace,

¢) najomca opakovane neplati ndjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) ngjomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie,

€) najomca neuziva byt bez vaznych dovodov,

f) najomca bez sthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
v evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uZivat' alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemoZno byt alebo dom uZivat’.

(3) Najomca nemd po zaniku ndjmu ndrok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

(4) K terminu ukondenia najmu je nijomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho obci v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.



Clénok 10
Starostlivost o ndjomny byt

(1) Spravu najomnych bytov vykonava vlastnik — obec Bystri¢any.

(2) Pred uzavretim nijomnej zmluvy je obec povinnd umoznit’ ndjomcovi prehliadku ndjomného
bytu.

(3) Obec tvori fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimélne vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie ndjomného bytu. O vyske tvorby fondu za beZny rok rozhodne obecné
zastupitel'stvo pri schval'ovani zavere¢ného uctu obce.

(4) Zasady tvorby a Eerpanie fondu oprav, prevadzky a udrzba bytovych domov vo vlastnictve
obce Bystriany tvoria prilohu €. 3 tohto VZN.

(5) Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca.

(6) Drobnymi opravami v byte suvisiacimi sjeho uZivanim st opravy bytu, miestnosti
nesluZiacej na byvanie, ktora je su¢astou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako
aj vymeny drobnych suéiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

(7) Néklady spojené s beZznou udrzbou bytu si ndklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju
pri dlh§om uZivanim (napriklad malovanie).

(8) Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou tudrZbou bytu upravuje Nariadenie
vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obclianskeho
zakonnika. Vyber tohto nariadenia tvori prilohu €. 4 tohto VZN.

(9) Néjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako ddsledok oprav, ktore je
povinny znésat’ prenajimatel’.

(10) Nijomnik bytu je povinny pocas celej doby ndjmu umoZnit' po predchadzajucom
oznameni, na nevyhnutny d&as avnevyhnutnegj miere vstup do ndjomnych bytov
zamestnancom obce a kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré ndjomny byt uzivaji na
zaklade ndjomnej zmluvy podl'a tohto VZN.

Clénok 11
Domovy poriadok

Vzijomné vztahy ndjomcov a vlastnika ako spravcu bytovych domov pri uZivani bytov
anebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpedenia poriadku, pokoja a istoty v dome a jeho
okoli, ako aj spOsob uZivania spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec a tvori prilohu €. 5 tohto VZN.

Clanok 12
Spolocné a zdveredné ustanovenia

(1) Zmeny a doplnky tohto VZN mdZe vykonat’ iba Obecné zastupitel'stvo obce Bystri€any.

(2) Toto Vseobecne zdvizné nariadenie ¢. 1/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo
viastnictve obce Bystri¢any bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Bystri¢anoch dia
26.3.2013 uznesenim ¢&islo 25/2013.

(3) VSeobecne zavizné nariadenie €. 1/2013 nadobuda G€innost’ diia 12.4.2013.

(4) Dilom G¢innosti tohto vSeobecne zavizného nariadenia sa ru§i VSeobecne zavizné nariadenie
&. 1/2010 o nakladani s nijomnymi bytmi vo vlastnictve Obce BystriCany, ktoré bolo
schvalené diia 18.5.2010 uznesenim ¢. 6/2010/8.

s
Vojtech Bartos
starosta obce



= o>

0.

11.
12.
13.
14.

15.
16.

Priloha ¢, 1
Zoznam zdravotnych postihnuti

. Roztrlisena mozgovomiechova skler6za

a) stredne tazka forma,

b) t'azka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma (s nemoZnostou samostatného
pohybu).

Ciastotné a Uplné mozgové obmy (pyramidového a extrapyramidového pévodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

¢) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupria,

¢) paraparéza taZkého stupiia,

f) kvadraparéza t'azkého stupnia.

Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

¢) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupiia,

€) paraparéza tazkého stupfia,

f) kvadraparéza tazkého stupfia.

Spondylartritida ankylozujiica — Bechterevova choroba — tazky stupeti postihnutia chrbtice s
ankylézou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.),
zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrém — t'azké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.
Uplna strata jednej hornej kon¢atiny a jednej dolnej kondatiny.

Strata oboch dolnych kon¢atin v stehne.

Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej konéatiny v predkoleni s kratkymi
amputaénymi kyptami s vyrazne zniZenou funkciou amputovaného kypta.

Strata jednej dolnej kongatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym kyptom.
Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.

Strata oboch dolnych konéatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) Vv priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.



a) mesacné platby ndjomného

Rozpis platieb

Priloha ¢. 2

Ulica Osloboditel’ov 3x12 b.j.
Byt & | Rozloha bytu Mesacné Byt é. | Rozloha bytu Mesaéné
vm’ ndjomné v m’ ndjomné
1. 55,50 92,14 7. 55,55 92,23
2. 34,85 57,86 8. 76,93 127,72
3. 38,10 63,25 9. 39,83 66,13
4. 55,55 92,23 10. 53,20 88,32
5. 76,93 127,72 11. 51,90 86,17
6. 39,83 66,13 12. 53,20 88,32
Ulica SNP 2x11 b.j.
Byt & | Rozloha bytu Mesacéné Byt & | Rozloha bytu Mesacné
vm’ ndjomné v m’ ndajomné
1. 56,39 129,70 7. 65,20 149,96
2. 56,39 129,70 8. 56,39 129,70
3. 56,39 129,70 9. 56,30 129,49
4. 65,20 149,96 10. 67,25 154,68
5. 56,39 129,70 11. 56,30 129,49
6. 56,39 129,70

b) mesaéné platby zalohovych platieb

ulica Osloboditelov 3x12x b.j.
Sluzba platba v Eur
1 - izbovy byt 30,00
Kirenie 2 - izbovy byt 45,00
3 - izbovy byt 63,50
Ohrev vody zéloha na osobu 5,00
Voda zaloha na osobu 3,00
1 - izbovy byt 0,50
Osvetlenie spoloénych 2 - izbovy byt 1,00
priestorov 3 - izbovy byt 1,50
ulica SNP 2x11x b.j.
SluZba platba v Eur
Kirenie 2 - izbovy byt 45,00
Ohrev vody zaloha na osobu 5,00
Voda zaloha na osobu 3,00
Osvetlenie spolo¢nych priestorov 2 - izbovy byt 1,00




Priloha & 3

Zdasady tvorby a Cerpania fondu oprdv, previdzky a udriby
bytovych domov vo viastnictve obce Bystricany

) Clénok 1
Ucel a druhy fondov oprav, prevdadzky a udrzby

. Fond oprév, prevadzky audrzby (d’alej len ,.fond*) sa pouZiva na zabezpelenie udrzby
bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

. Ukelom tvorby fondu je vytvarat’ finan¢né podmienky pre vasnost’ a pldnovanie tdrzby
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti.

. Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavizuje udribe, ktord zabezpeduje spdsobilost uZivania
nehnutelnosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Tieto zasady st vypracované v zmysle zdkona & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani.

Clanok 2
Tvorba fondu

. Fond sa tvori z prostriedkov ziskanych vramci uhrad nijomného za uZivanie bytov od
ngjomcov bytov a z urokov tohto bankového uétu.

. Vysku tvorby fondu alebo jeho navysenie schvaluje obecné zastupitel'stvo.

. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postaoval na zabezpedenie
postupnej udrZby nehnutel'nosti alebo jej ¢asti.

. Fond obec samostatne eviduje a vedie na osobitnom uéte v banke.

Cldnok 3

PouZitie fondu

. Fond sa pouzije na:

e udrzbu nijomnych bytov a nebytovych priestorov,

¢ vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia,

* pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, ako revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov,
revizia elektrickej inStaldcie a elektrickych zariadeni arevizia plynovych kotlov
a domového plynovodu a pod.

¢ bankové poplatky za vedenie u¢tu, na ktorom je fond uloZeny.

O ucele pouZitia avyske pouZitia fondu rozhoduje obecné zastupitelstvo schvaleného

rozpoctu obce.
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Priloha é. 4

Drobné opravy v byte suvisiace s uiivanim, ktoré uhrddza ndjomca obecného ndajomného bytu

A. Sanitdrne zariadenia

1.

W

~

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vylevky, vane, bidetu, zachodovej
nadrZe, zrkadla, drzadla, schranok, konzol, ve$iakov, oprava a vymena vytokového ventilu —
kohitika, oprava a vymena sifénu, oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie, oprava pevnej alebo hadicovej sprchy, vymena tesnenia, vymena retiazok a zatok
k v8etkym predmetom, oprava, vymena ve§iakov, vaiiovych drZadiel

oprava, vymena dierok na obmurovanej vani

distenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanaliza¢ného stupadla

oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drdtu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,
vymena tesnenia, pripadne kuZzelky na ventily,

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sacasti,

oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenia

1.

2.

oprava, vymena vypinaov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek,
tladidiel, objimok, zvongekového a signalizatného zariadenia, vratane tladidla pri vchode,
zvonceka,

oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sacasti.

C. Plynové a elektrické sporiky a varide. plynové radiatory a prenosné plynové piecky

1.

IR

oprava hordkov, oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu, vymena a dopliiianie skrutiek,
nitov a ostatnych drobnych stéiastok,

oprava, vymena vypinacov elektrického priudu, oprava platniciek a riry na pecenie,

vymena privodného kébla alebo hadice,

vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

predistenie plynovodnych privodov od plynomeru k spotrebi¢om.

D. Kovanie a zamky

1.

oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlac¢idla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zdvesov kolajni¢iek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'a¢ov.

E. Okna a dvere

1. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
2. zasklievanie jednotlivych okien,
3. menSia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov.
F. Podlahy
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m%
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

G. Doméce telefény

1.
2.

oprava, vymena telefonnej $nury,
oprava, vymena mikrotelefonnej a sliichadlovej vlozky,

3. nastavenie domaceho telefénu.
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Priloha ¢. 5

OBECBYSTRICANY

OBECNY URAD
Mirka NeSpora 1/17, 972 45 Bystri¢any

DOMOVY PORIADOK OBECNYCI—! NAJOMNYCH BYTOV
V OBCI BYSTRICANY

Cldanok 1
Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje:

¢ vzijomné vztahy medzi ndjomnikmi ndjomnych bytov a osdb, ktoré s nimi Ziju v spoloénej
domacnosti (d’alej len ,uZivatelia®) pri uzivani obecnych nijomnych bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome (d’alej len ,,byty*),

e spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a &istoty v bytovom dome a jeho okoli,

e spdsob uzivania spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu.

Vlastnikom bytov je obec Bystriany (d’alej len ,,obec*), ktord vykonava spravu bytov.

Pridel'ovanie bytu, podmienky prendjmu, uZivanie bytu a zaniku nijmu bytu upravuje Vieobecne

zavizné nariadenie €. 1/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Bystricany.

Komunikiciu a informovanost medzi vlastnikom a uZivatemi bytového domu zabezpeuje

domovy dévernik bytového domu, ktorého si uréia ndjomcovia. Domovy d6vernik spolupracuje

s obcou pri rieSeni otazok stvisiacich s byvanim, vedie najomcov bytov k dodrziavaniu z4sad

spolunaZivania, zachovéavania Cistoty a poriadku v dome a k Setrnému zaobchddzaniu s majetkom

obce.

Cldnok 2
Prava a povinnosti uZivatelov bytov

Zakladné prava a povinnosti ndjomcov upravuje Ob¢iansky zakonnik.

Uzivatelia maju pravo uZivat byt ajeho prislu§enstvo, prdvo uZivat spolotné priestory

a zariadenia domu a prévo pouzivat’ sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

UZivatelia maju pravo zucastiiovat’ sa na sprave domu Gdast'ou na domovych schddzach alebo

byt domovym dévernikom.

Uzivatelia bytov st povinni:

¢ dodrziavat' ustanovenia domového poriadku a zasad susedského spolunaZivania,

e konat’ tak, aby svojou ¢innostou nezadali pri¢inu vzniku poZiaru, pripadne iného ohrozenia pri
opravach a manipulacii najmé s plynovym a elektrickym zariadenim,

» vlas vykonat’ opravy v byte, inak zodpovedaju za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.
Taktiez zodpoveda za Skody na spoloénych priestoroch bytového domu,

¢ oznamit’ obci bez zbytoéného odkladu potrebu vicsich oprav v byte, ktoré ma znadat’ vlastnik
a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za $kodu, ktord neplnenim tejto povinnosti
vznikla,

¢ umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do nijomnych bytov
zamestnancom obce a kontrolnych organov scielom vykonu kontroly technického stavu
ndjomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré nadjomny byt uZivaji na
zéklade najomnej zmluvy,
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e vykondvat a uhrddzat’ drobné opravy suvisiace suzivanim bytu, ktoré si Specifikované
v prilohe Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. a VZN ¢&. 1/2013 o nakladani s najomnymi
bytmi vo vlastnictve obce Bystricany.

Najomca bytu nesmie vykonat stavebné tupravy, dostavby, prestavby ainé podstatné zmeny

vbyte bez pisomného sihlasu obce ato ani na vlastné naklady. Ide najmid o vodovodné,

elektrické, plynové ainé vedenie, premiestiiovanie dveri, odstrafiovanie alebo zriad’ovanie
prieok, vymena okien a pod. Za Skodu spdsobenti neodbornym vykonanim zmeny alebo tpravy
bytu zodpoveda najomca bytu.

Najomca bytu nesmie robit’ stavebné Upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhl'ad bytového domu.

N4ijomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktori

s nim byvaju, na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, vlastnik mé pravo po predchadzajiicom

upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a poZadovat plnt ndhradu za spdsobené Skody.

Clanok 3
UZivanie spolocnych éasti a zariadeni bytového domu

Spoloénymi Castami a spolonymi zariadeniami su najmé strecha, povala, chodby, vchody,
schodistia, hromozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické, protipoZiarne zariadenia, domové
telefony a zvonceky pri vehode.

Chodby a schodiste sa nesmu zatarasovat’ trvalym umiestfiovanim predmetov zabrafiujucich ich
spolo¢né wuZivanie, pripadne braniacich uniku obyvatelov bytového domu v pripade
mimoriadnych situacii.

V spolo¢nych zariadeniach plati zdkaz pouzivat’ otvoreny ohef, faj¢it, vykonavat’ prace, ktoré
mozu viest’ k vzniku poZiaru osobami bez odbornej kvalifikicie, umiestiovat’ v nich motocykle
a iné motorové vozidl4, skladovat’ v nich vybusniny a iné horlavé latky.

Za protipoZiarne vybavenie vbytovom dome zodpovedd spravca bytov. Spravca domu
zabezpecuje aj jeho riadne kontroly a akcieschopnost’.

Njjomcovia bytov si povinni poéinat si tak, aby nedochadzalo k vzniku poZiarov
a poSkodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoZiarnej ochrany.

Televizne, satelitné a iné antény nie je dovolené instalovat’ bez pisomného stihlasu obce.

Je zakazané parkovanie automobilov pred vstupmi na chodniky ku vchodom do bytového domu.

Cldnok 4
Poriadok,_cistota a pokoj v dome

Udrziavanie poriadku a Eistoty v spoloénych priestoroch je povinnostou vsetkych uZivatel'ov
bytov.
Upratovanie a §istenie sa v tomto pripade robi na zéklade vzajomnej dohody najomcov bytov
s tym, Ze poradie je trvale vyvesené v spolo€nych priestoroch bytového domu.
Spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia bytového domu (chodby, schodiste) sa upratuji podla
potreby najmenej vSak jedenkrat za tyzden, oknd a dvere sa umyvaju najmenej dvakrat ro€ne.
V byte a v prislichajiicich nebytovych priestoroch nesmie ndjomca chovat’ Ziadne hospodarske
ani spolocenské zvierata s vynimkou vodiacich psov.
Uzivatelia bytov st povinni:
e smeti, odpadky, triedeny odpad vysypat vyluéne do nadob na to urCenych tak, aby bola
zachovand maximalna Cistota okolitého prostredia,
¢ na vlastné naklady odstranit’ poSkodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré spdsobili v dome
¢ nevytriasat’, nevypraSovat’ a nevyhadzovat’ z okien a balkénov akékol'vek predmety
e zabezpelit kvetiny voknach ana balkénoch proti padu. Pri ich zalievani neznecistit’
pretekajiicou vodou budovu pripadne osobny majetok ob¢anov

Uzivatelia bytov si povinni sprévat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym nevhodnym
spdsobom nerusili a neobt’azovali ostatnych uzivatel'ov.
V &ase noéného pokoja t.j. od 22,00 do 06,00 vyZaduje sa vylacit’ akykolvek hluk prenikajuci do
inych bytov. V tomto ¢ase je potrebné stisit’ reprodukénil techniku na izbova pocutelnost’. V Case
noéného pokoja je zakazané spievat, hrat’ na hudobné néstroje, hlu¢ne sa spravat’.
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Cldanok 5
Informacdné zariadenia v dome

Obec zabezpetuje spravne oznadenie bytovych domov siipisnym a orientaénym &islom.

Kazdy byt oznac¢i poradovym ¢islom a udrziava ¢itatelnit menovku na zvonéekoch.

UtZivatel’ bytu je povinny zabezpecit’ a udrZiavat’ gitatePnii menovku na postove]j schranke.

Po dohode umiestnia ndjomcovia bytov na viditernom mieste orientaénu tabul'u s rozpisom
sluZieb na upratovanie spoloénych priestorov.

Cldanok 6
Uzatvaranie domu

Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich Fudi do bytového domu, ako aj ochrany majetku
ndjomcov bytov, st ndjomcovia povinni uzamykat’ vchod do domu od 22,00 hod. do 06,00 hod.,
ak nie je trvale uzamknuty a v zmysle dohody najomcov.

KTuce od vchodu pristusného domu a d’al§ich spoloénych priestorov mdzu vlastnit’ iba uZivatelia
bytov.

KaZdy uzivatel'ov je povinny vpustit' do domu havarijnd sluzbu, prislusnikov hasi¢ského zboru
a osoby poskytujuce lekarsku pomoc.

Po zotmeni sa hospodérne osvetluju spoloéné priestory bytového domu a pristupu k domu.

Clanok 7
Pivnica

Obec je povinnd odislovat’ pivnice zhodne s oéislovanim bytov.

Ak ngjomcovia bytov uskladiiujui v pivnici potraviny alebo iny materidl, si povinni urobit také
opatrenia, aby tieto neboli zdrojom roz§irovania hmyzu a hlodavcov.

Vstup s otvorenym ohtiom je do pivnice zakdzany.

Vstup do spoloénych priestorov musi byt uzamknuty.

Clanok 8
Zdverecné ustanovenia

Spravca vyvesi domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné vietkym
uzivatel'om.

Hrubé alebo opakované poruSovanie domového poriadku méze mat’ za nasledok vypovedanie
najomnej zmluvy alebo jej neprediZenie zo strany vlastnika najomného domu.

Bystri¢any, 7.3.2013

7

Vojtech Barto$
starosta obce
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